PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situata(e) in JUD. ARAD, LOC. ARAD, STR. ARDEALULUI, NR. 39B.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD. ARAD, LOC. ARAD, STR. ARDEALULUI, NR. 39B se afla in stare

avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Figei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.1 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 48.88%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.1 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD. ARAD, LOC.
ARAD, STR. ARDEALULUI, NR. 39B Ii s-a adus la cunostintd obligatia ca in termen de 6 luni de
la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.1 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 300% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 48.88%, impozitul pe
cladire se va majora cu 300%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD. ARAD, LOC. ARAD, STR. ARDEALULUI, NR. 39B.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cilin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. AVIATOR GEORGESCU,
NR. 5.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandtatea, viata, integritatea
fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii cladirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate Tn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. AVIATOR GEORGESCU, NR. 5 se afla in

stare avansatd de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.2-9 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 31.57%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.2-9 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. AVIATOR GEORGESCU, NR. 5 li s-a adus la cunostinta obligatia ca In termen
de 6 luni de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sa
mentind 1n continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.2-9 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 31.57%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. AVIATOR GEORGESCU, NR. 5.
Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BRADULUI, NR. 31/A.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BRADULUI, NR. 31/A se afla in stare avansata

de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.11-12 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 33%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.11-12 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate In JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. BRADULUI, NR. 31/A 1i s-a adus la cunostinta obligatia ca In termen de 6 luni
de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.11-12 / 05.12.2025,
incadrarea cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200%
incepand cu anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat cladirea prezinti un punctaj procentual de degradare de 33%, impozitul pe cladire
se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BRADULUI, NR. 31/A.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. COSTACHE NEGRUZZI,
NR. 12.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. COSTACHE NEGRUZZI, NR. 12 se afld in

stare avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.15 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 31%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.15 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. COSTACHE NEGRUZZI, NR. 12 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in
termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare
si s3 mentind in continuare cladirea in stare de Intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.15 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat cladirea prezinti un punctaj procentual de degradare de 31%, impozitul pe cladire
se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. COSTACHE NEGRUZZI, NR. 12.
Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. COSTACHE NEGRUZZI,
NR. 20.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. COSTACHE NEGRUZZI, NR. 20 se afld in

stare avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.18 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 46.66%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.18 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. COSTACHE NEGRUZZI, NR. 20 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in
termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare
si s3 mentind in continuare cladirea in stare de Intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.18 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 300% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 46.66%, impozitul pe
cladire se va majora cu 300%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. COSTACHE NEGRUZZI, NR. 20.
Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. DECEBAL, NR. 31.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. DECEBAL, NR. 31 se afla in stare

avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.

1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.44-50 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 31.57%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.44-50 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate In JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. BD. DECEBAL, NR. 31 1i s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de 6
luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare si sa mentina
in continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.44-50 / 05.12.2025,
incadrarea cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200%
incepand cu anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 31.57%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. DECEBAL, NR. 31.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. DOINEI, NR. 12.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. DOINEI, NR. 12 se afla in stare avansata de

degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.68 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 41.11%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.68 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. DOINEI, NR. 12 Ii s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de 6 luni de la
data primirii somatiei, sa efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.68 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 300% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 41.11%, impozitul pe
cladire se va majora cu 300%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. DOINEI, NR. 12.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD. ARAD, LOC. ARAD, STR. DOSOFTEI, NR. 20.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD. ARAD, LOC. ARAD, STR. DOSOFTEI, NR. 20 se afla in stare avansata

de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.70 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 32.94%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.70 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD. ARAD,
LOC. ARAD, STR. DOSOFTEI, NR. 20 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de 6 luni
de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.70 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 32.94%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD. ARAD, LOC. ARAD, STR. DOSOFTEI, NR. 20.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. EGALITATII, NR. 12.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. EGALITATII, NR. 12 se afla in stare avansata

de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.71 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 36.47%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.71 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. EGALITATII, NR. 12 li s-a adus la cunostintd obligatia ca in termen de 6 luni
de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.71 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 36.47%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii si au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locala inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. EGALITATII, NR. 12.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE
MILEA, NR. 3.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR. 3 se afld in

stare avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a stdrii tehnice a cladirii nr.32315.73-102 din
07.04.2025, intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezinta un punctaj
procentual de degradare de 27.36%, incadrandu-se astfel n categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.73-102 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR. 3 Ii s-a adus la cunostinta obligatia ca in
termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare
si s3 mentind in continuare cladirea in stare de Intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.73-102 / 05.12.2025,
incadrarea cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 100%
incepand cu anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 27.36%, impozitul pe
cladire se va majora cu 100%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR.
3.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat daca proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu Ioana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare clddiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE
MILEA, NR. 19.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR. 19 se afla

in stare avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a stdrii tehnice a cladirii nr.32315.103-155 din
07.04.2025, intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezinta un punctaj
procentual de degradare de 38.94%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.103-155 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate 1n
JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR. 19 li s-a adus la cunostinta
obligatia ca 1n termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare §i s mentina in continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.103-155 / 05.12.2025,
incadrarea cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200%
incepand cu anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 38.94%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR.
19.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat daca proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu Ioana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare clddiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE
MILEA, NR. 22.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR. 22 se afla

in stare avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.156 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 44.61%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.156 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR. 22 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in
termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare
si s3 mentind in continuare cladirea in stare de Intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.156 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 300% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 44.61%, impozitul pe
cladire se va majora cu 300%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. BD. G-RAL VASILE MILEA, NR.
22.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat daca proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu Ioana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare clddiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. L. I. C. BRATIANU, NR.
19.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. I. I. C. BRATIANU, NR. 19 se afla in stare

avansata de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.157 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 31.42%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.157 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. I. I. C. BRATIANU, NR. 19 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de
6 luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sa
mentind 1n continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.157 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 31.42%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. I. I. C. BRATIANU, NR. 19.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IACOB MURESAN, NR.
217.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IACOB MURESAN, NR. 27 se afla in stare

avansata de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a stdrii tehnice a cladirii nr.32315.158-161 din
07.04.2025, intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezinta un punctaj
procentual de degradare de 30%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.158-161 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in
JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IACOB MURESAN, NR. 27 li s-a adus la cunostinta obligatia ca
in termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare
si s3 mentind in continuare cladirea in stare de Intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.158-161 / 05.12.2025,
incadrarea cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 100%
incepand cu anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat cladirea prezinti un punctaj procentual de degradare de 30%, impozitul pe cladire
se va majora cu 100%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IACOB MURESAN, NR. 27.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR.
21.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 21 se afla in stare

avansata de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a stdrii tehnice a cladirii nr.32315.162-165 din
07.04.2025, intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezinta un punctaj
procentual de degradare de 30%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.162-165 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in
JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 21 li s-a adus la cunostinta obligatia
ca In termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire
necesare i sd mentind in continuare cladirea in stare de Intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.162-165 / 05.12.2025,
incadrarea cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 100%
incepand cu anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat cladirea prezinti un punctaj procentual de degradare de 30%, impozitul pe cladire
se va majora cu 100%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 21.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR.
22.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 22 se afla in stare

avansata de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.166 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 31.11%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.166 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 22 1i s-a adus la cunostinta obligatia ca In termen
de 6 luni de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sa
mentind 1n continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.166 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 31.11%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 22.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situatd(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR.
25.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 25 se afla in stare

avansata de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a stdrii tehnice a cladirii nr.32315.167-176 din
07.04.2025, intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezinta un punctaj
procentual de degradare de 30.52%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.167-176 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate 1n
JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 25 li s-a adus la cunostinta obligatia
ca In termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire
necesare i sd mentind in continuare cladirea in stare de Intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.167 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 30.52%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN ALEXANDRU, NR. 25.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN SLAVICI, NR. 14.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN SLAVICI, NR. 14 se afla in stare

avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.177 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 47.36%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.177 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. IOAN SLAVICI, NR. 14 li s-a adus la cunostintd obligatia ca in termen de 6
luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare si sa mentina
in continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.177 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 300% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 47.36%, impozitul pe
cladire se va majora cu 300%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. IOAN SLAVICI, NR. 14.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LIPOVEI, NR. 58-58A.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatda in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LIPOVEI, NR. 58-58A se afla in stare avansata

de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.

1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.180 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 33.33%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.180 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. LIPOVEI, NR. 58-58A li s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de 6 luni
de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.180 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 33.33%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LIPOVEI, NR. 58-58A.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LIPOVEI, NR. 67.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LIPOVEI, NR. 67 se afld in stare avansata de

degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.181 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 40%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.181 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. LIPOVEI NR. 67 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de 6 luni de
la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.181/05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat cladirea prezinti un punctaj procentual de degradare de 40%, impozitul pe cladire
se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LIPOVEI, NR. 67.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LUNCII, NR. 37.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LUNCII, NR. 37 se afla in stare avansata de

degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.182 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 38.88%, Incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.182 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. LUNCII, NR. 37 li s-a adus la cunostintd obligatia ca in termen de 6 luni de la
data primirii somatiei, sa efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.182 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 38.88%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii si au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locala inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. LUNCII, NR. 37.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. MARGINEI, NR.9.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. MARGINEI, NR.9 se afld in stare avansata de

degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.

1



Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.183 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 25.55%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.183 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. MARGINEI, NR.9 li s-a adus la cunostinta obligatia ca In termen de 6 luni de
la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.183 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 100% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 25.55%, impozitul pe
cladire se va majora cu 100%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. MARGINEI, NR.9.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. MIERLEI, NR. 17.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. MIERLEI, NR. 17 se afla in stare avansata de

degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.185 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 34.44%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.185 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. MIERLEI, NR. 17 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de 6 luni de
la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.185 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 200% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 34.44%, impozitul pe
cladire se va majora cu 200%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. MIERLEI, NR. 17.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare Inregistrat cu nr. / al d-lui

Calin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. NICOLAE GRIGORESCU,
NR. 7.

Consideratii de ordin general.

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de cétre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primériei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. NICOLAE GRIGORESCU, NR. 7 se afla in

stare avansatd de degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.216 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 25.71%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.216 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. NICOLAE GRIGORESCU, NR. 7 li s-a adus la cunostintd obligatia ca in
termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare
si s3 mentind in continuare cladirea in stare de Intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.216 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 100% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 25.71%, impozitul pe
cladire se va majora cu 100%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situata(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. NICOLAE GRIGORESCU, NR.
7.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat daca proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu Ioana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare clddiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUNULUI, NR. 53.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUNULUI, NR. 53 se afla in stare avansata

de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.222 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 30%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.222 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. PRUNULUI, NR. 53 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de 6 luni
de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.222 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 300% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat cladirea prezinti un punctaj procentual de degradare de 30%, impozitul pe cladire
se va majora cu 100%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUNULUI, NR. 53.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUNULUI, NR. 62.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situatd in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUNULUI, NR. 62 se afla in stare avansata

de degradare/ prezintd un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr.32315.223 din 07.04.2025,
intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual
de degradare de 27.77%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.223 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in JUD.ARAD,
LOC. ARAD, STR. PRUNULUI, NR. 62 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen de 6 luni
de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in
continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.223 / 05.12.2025, incadrarea
cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 100% incepand cu
anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat clidirea prezintd un punctaj procentual de degradare de 27.77%, impozitul pe
cladire se va majora cu 100%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUNULUI, NR. 62.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUTULUI, NR. 2.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere a acestora in
conditiile legii.

Obligatia de intretinere a cladirilor de catre proprietarii acestora se regaseste si in O.G. nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.655
din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30
din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul anului 2025, comisia constituita in cadrul Primiriei municipiului Arad a inventariat
starea cladirilor situate iTn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ci mai multe cladiri, printre care se regiseste si
cladirea situata in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUTULUI, NR. 2 se afla in stare avansata de

degradare/ prezinta un pericol si/sau afecteaza cadrul urban construit.
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Potrivit prevederilor art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe cladiri cu pana la
500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan.

Conform pct.168 lit.a) - Titlul IX din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin cladire neingrijita se intelege cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubra, fatadd nereparatd/necurdtatd/netencuitd/nezugravitd, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 s-a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a stdrii tehnice a cladirii nr.32315.225-226 din
07.04.2025, intocmita potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezinta un punctaj
procentual de degradare de 26%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr.38824.225-226 din 28.04.2025, proprietarilor cladirii situate in
JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUTULUI, NR. 2 li s-a adus la cunostinta obligatia ca in termen
de 6 luni de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sa
mentind 1n continuare cladirea in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii
tehnice de fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru
intetinerea/repararea cladirii, constatand ca imobilul se afld in aceeasi stare de neingrijire.

Prin urmare, comisia a propus, prin nota de constatare nr.108536.225-226 / 05.12.2025,
incadrarea cladirii in categoria cladirilor neingrijite si majorarea impozitului pe cladiri cu 100%
incepand cu anul 2026.

Consideratii de ordin fiscal:

Intrucat cladirea prezinti un punctaj procentual de degradare de 26%, impozitul pe cladire
se va majora cu 100%, incepand cu data de 01.01.2026.

Impozitul pe clddiri nu va fi majorat dacd proprietarii detin autorizatie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii §i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor,
pana cel tarziu la data de 31.12.2025 si realizeaza lucrarile potrivit autorizatiei de construire.

Consideratii de ordin juridic: art.489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal,
Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare Legea nr.153/2011

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor, cu modificérile si



completarile ulterioare, Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localittilor urbane si
rurale, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.655 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si art.30 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Majorarea cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu data de 01.01.2026, pentru
cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUTULUI, NR. 2.

Impozitul pe cladiri nu va fi majorat dacd proprietarii acestora detin autorizatie de
construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii cladirii i au
anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor,

pana cel tarziu la data de 31.12.2025, iar ulterior realizeaza lucrarile potrivit autorizatiilor de

construire.
ARHITECT- SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Ciurariu Emilian- Sorin Neamtiu Pavel
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC,
Albu loana Betea Titiana

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte
Crainic Ciprian — secretar comisie
Szabo Daniela — Adriana

Doca Valeriu

Halmagean loan-Catalin

Lupsa Daniela

Matei Flavius-Laurentiu

Bunaciu Nicoleta-Elena

Moisi Claudia-Maria

Marusca Florin-Mircea

Belean Nicoleta

Red./dact. LA//2 ex./



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / al d-lui

Cailin Bibart, primarul municipiului Arad.

Obiect: propunerea de majorare cu 100% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026,
pentru cladirea/cladirile situati(e) in JUD.ARAD, LOC. ARAD, STR. PRUTULUI, NR. 22.

Consideratii de ordin general:

Potrivit prevederilor art. 1 alin.(1) din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, ” Defindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sandatatea, viata, integritatea
fizica §i siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.”.

De asemenea, conform prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, proprietarii clddirilor clasate ca monumente istorice au obligatia sd realizeze
lucrari de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intret